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يتعلــق بتوزيــع ضــريبة الــدخل المفروضــة علــى مالــك العقــار الــذي باعــه  أقــساماً  : الموضــوع
   .مفرزة

  
 مــن قبــل الــشارين لعقــار بــالنظر إلــى الإشــكالات التــي تعتــرض تــسجيل عقــود البيــع الممــسوحة  

إمتنع مالكـه عـن دفـع ضـريبة الـدخل  المتوجبـة عليـه كتـاجر عقـارات فقامـت الـدوائر الماليـة المختـصة 
  بإلقاء الحجز على أقسام العقار حفاظاً على حقوق الخزينة، 

وحيــث لا مــصلحة لمالــك العقــار فــي تــسديد الــضريبة وتحريــر العقــار بالتــالي بعــد أن تقاضــى   
   كاملاً من الشارين، ثمن عقاره
ولما كان الحجز الملقـى مـن الـدوائر الماليـة المختـصة علـى العقـار يـشكل حـائلاً دون تـسجيل   

أقــسام العقــار علــى أســماء شــاريها، بإعتبــار الحجــز حقــاً عينيــاً علــى العقــار وينتقــل إلــى أيــة يــد يتنقــل 
  العقار إليها، 

حق لهـا مـن ضـرائب ورسـوم ومنهـا ضـريبة وحفاظاً على حقوق الخزينة بتـسهيل جبايـة مـا يـست  
  الدخل المتوجبة على مالك العقار،

ورغبة من وزارة المالية بالتسهيل على المواطنين وعدم عرقلة الحركـة العقاريـة وذلـك بمـساعدة   
المـواطن الـشاري لقـسم مـن العقــار ولراغـب بنقـل ملكيـة هــذا القـسم علـى إسـمه بعــد دفـع مـا يـصيبه مــن 

  وجبة على مالك العقار، ضريبة الدخل المت
  لذلــك،   

  : تعتمد الإجراءات التالية : أولاً 
يتقدم الشاري الراغب بدفع مـا يـصيب القـسم الـذي إشـتراه مـن ضـريبة الـدخل المتوجبـة علـى  - 1

مالــك العقــار، بطلــب إلــى دائــرة تحــصيل بيــروت، أو إلــى المحتــسب المحلــي المعنــي، يتعهــد 
ضريبة الدخل طائعاً ومختاراً وبأنه قد أخذ علمـاً بعـد بموجبه بأن يدفع ما يصيب القسم من 

توجـــب الـــضريبة عليـــه أصـــلاً، وبأنـــه يتنـــازل تجـــاه الخزينـــة تنـــازلاً لا رجـــوع عنـــه عـــن حقـــه 
  . بالمطالبة بإسترداد ما دفعه لهذا السبب مهما طال الزمن



غرامـات تقوم دائرة تحصيل بيروت، أو المحتـسب المحلـي المعنـي، بتوزيـع ضـريبة الـدخل وال - 2
المتوجبة على مالك العقار بنسبة حصة ملكية كل قسم من أقسام العقار وفقاً لنظام الملكيـة 
المــشتركة، علــى أن تــستوفي مــن الــشاري الراغــب بالتــسديد مــا يــصيب القــسم العائــد لــه مــن 

 . الضريبة والغرامات المتوجبة حتى تاريخ التسديد

 المعنـي، بـراءة ذمـة فـي مـا خـص القـسم تصدر دائرة تحصيل بيروت، أو المحتسب المحلي - 3
 . الذي سدد شاريه النصيب المتوجب على القسم 

فــي حــال كــان مالــك العقــار مالكــاً لعــدة عقــارات مبنيــة أو غيــر مبنيــة، تــوزع ضــريبة الــدخل  - 4
والغرامــات المتوجبــة عليــه علــى العقــارات المبنيــة التــي يملكهــا كافــة بنــسبة القيمــة التأجيريــة 

قيمــة التأجيريــة الإجماليــة العائــدة لجميــع العقــارات، كمــا يبقــى الحجــز قائمــاً لكــل عقــار إلــى ال
 . على العقارات غير المبنية بكامل قيمة ضريبة الدخل والغرامات المتوجبة على المالك

يقتــصر مجــال تطبيــق هــذا التعمــيم علــى ألأقــسام المفــرزة والمباعــة بموجــب عقــود بيــع ممــسوحة  : ثانيــاً 
الأساســي للعقــار فــي حــال كــان المالــك الأساســي ملاحقــاً قــضائياً لعــدم قيامــه موقعــة مــن المالــك 

  . بتسجيل الأقسام المباعة على أسماء الشارين
  .  يعمل بهذا التعميم فور صدوره:ثالثاً 

 


